Raport biezgcy ESPI nr 5/2024
Podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 MAR

Temat:
Zawarcie umowy dzierzawy - ujawnienie opéznionej informacji poufnej

Zarzad Constance Care S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: Spoétka) dziatajgc na podstawie
art. 17 ust. 1 w zw. z art. 17 ust. 4 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzyé¢ na rynku) oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Rozporzgdzenie MAR),
niniejszym przekazuje do publicznej wiadomosci tres¢ opdznionej informacji poufnej w
przedmiocie zawarcia umowy dzierzawy, ktorej przekazanie zostato opdznione w dniu 15
kwietnia 2024 r.

Tresc¢ informacji poufnej, ktérej publikacja zostata opézniona:

.Zarzgd Constance Care S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: Spotka) informuje, iz w dniu 15
kwietnia 2024 r. zawart z CNR sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej; CNR) umowe
dzierzawy (dalej: Umowa), przedmiotem ktérej jest obiekt wraz z wyposazeniem, usytuowany
przy ul. Dziatkowej 125, 05-500 Kierszek, w ktdrej Spétka prowadzi Centrum Rehabilitacji
CONSTANCE CARE (dalej: Obiekt).

Na podstawie Umowy CNR zobowigzata sie do prowadzenia w Obiekcie jako operator
medyczny Centrum Rehabilitacji pod markg CONSTANCE CARE, posiadajgc do tego
odpowiednie kwalifikacje, doswiadczenie oraz stosowng wiedze.

Z tytutu Umowy ustalono dla Spotki wynagrodzenie kwartalne okreslone procentowo od zysku
brutto osiggnietego przez CNR z dziatalnosci w Obiekcie, naliczane poczgwszy od IV kwartatu
2024 r. oraz staty miesieczny czynsz, naliczany od 1 stycznia 2025 r., przy czym Zarzad
spodziewa sie, iz pierwsze z wymienionych wynagrodzen bedzie stanowito gtéwne Zrodto
przychodéw z Umowy.

Ponadto, ustalono wynagrodzenie umowne dla CNR, gdyby doszto do sprzedazy Obiektu w
trakcie trwania Umowy, okreslone procentowo od wartos$ci sprzedazy oraz zwrot naktadow na
Obiekt, poniesionych przez CNR.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony, tj. do dnia 31 marca 2029 r.”
Powody opdznienia publikacji informacji poufne;:

W ocenie Zarzgdu opdznienie przekazania powyzszej informacji spetniato w momencie
podjecia decyzji o opdznieniu warunki okreslone w Rozporzgdzeniu MAR oraz wydanych na
podstawie art. 17 ust. 11 tego rozporzgdzenia wytycznych Europejskiego Urzedu Nadzoru
Gietd i Papierow Wartosciowych z 13 kwietnia 2022 r. dotyczgcych Rozporzadzenia MAR.
Zarzad wskazuje, iz podjeta decyzja o opdznieniu informacji poufnej miata na celu ochrone
prawnie uzasadnionych interesow Spotki, w szczegdlnosci uzyskania potwierdzenia



faktycznego utrzymania dziatalnosci Obiektu pod markg CONSTANCE CARE i uzyskiwania
przez CNR przychodoéw z prowadzenia w Obiekcie Centrum Rehabilitacji, co miato kluczowe
znaczenie dla Spodtki, w kontek$cie wieloletnich naktadéw na stworzenie tej marki, a takze
prawdopodobiehstwa zapewnienia Spotce wptywow finansowych z Umowy, ktére w duzej
czesci uzaleznione sg od osiggnietego przez CNR zysku brutto.

Z uwagi ha skomplikowang sytuacje ptynnosciowg Spotki, spowodowang w szczegolnosci
komunikowanymi wymagalnymi zobowigzaniami bankowymi, ktora przektadata sie takze na
sukcesywng redukcje osigganych przychodow, Zarzad podejmowat proby wdrazania réznych
scenariuszy, majgcych na celu ochrone Spéiki, ze sprzedazg czesci aktywow wigcznie, o czym
komunikowano koncem stycznia 2024 r. Finalnie zdecydowano sie na zawarcie Umowy, ktora
Z jednej strony pozwalata na drastyczng redukcje kosztow dziatalnosci operacyjnej Spétki, a z
drugiej strony mogta zapewni¢ Spoice stabilne przychody, przy jednoczesnym utrzymaniu
funkcjonowania marki CONSTANCE CARE.

Niezwioczne ujawnienie tej informacji nie dawatoby prawidtlowego obrazu sytuacji i realizacji
potencjalnych korzysci finansowych z zawartej Umowy. W ocenie Zarzadu, nie istniaty
przestanki wskazujgce na to, iz opdznienie ujawnienia niniejszej informacji poufnej mogto
wprowadzi¢ w btad opinie publiczng. Zarzad wskazuje, iz podjgt niezbedne dziatania do
zachowania w poufnosci tej informacji poufnej, az do momentu podania jej do publicznej
wiadomosci.

Ujawnienie niniejszej informacji poufnej spowodowane jest wygasnieciem przestanki
wskazujgcej na mozliwos¢ naruszenia prawnie uzasadnionego interesu Spotki, z uwagi na
uzyskane informacje w zakresie powodzenia prowadzonej przez CNR dziatalnosci w Obiekcie,
a takze w szczegodlnosci z uwagi na dalszy brak mozliwo$ci utrzymywania tej informacji w
poufnosci, z uwagi na obowigzek ujawnienia danych finansowych za Il kwartat 2024 r.,
wskazujgcy na znaczgcy spadek przychoddéw oraz kosztdéw operacyjnych Spodtki, w
konsekwencji zawartej Umowy.



